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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pafageln, org.nr 769627-4625, med sate i Enkdping, Uppsala lan, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen
pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-01-10 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-27 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-11-22 hos Bolagsverket.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader och lokaler.

Fastigheten

Foreningens bostadshus pa fastigheten Centrum 22:10, Enk&ping byggdes ar 2019 och har vardear
2019. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 808 kvm varav 2 403 kvm utgor lagenhetsyta
och 405 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar 3 098 kvm.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningarna Enkdping Centrum GA:11 och Enk&ping
Centrum GA:12. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Fagelns Samfallighetsférening, med
org.nr: 717917-6016.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Moderna Forsakringar, forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg.

Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av foljande leverantérer:

Gumsen Ekonomi AB: Ekonomisk férvaltning

Telia Sverige AB: Fiber
Upplands Boservice: Teknisk férvaltning

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Installation av avhardarfilter for att minska problemet med kalk i vattnet.

Lansering av Hemsida for BRFen for att 0ka till gang till information och kunna bestalla nycklar mm
Nytt lassystem fran Certego for att minska obehdériga i trapphusen.

Nytt avtal om fatighetsskotsel tecknat med Upplands Boservice.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 36 st medlemslagenheter och 4 st bostadsrattslokaler, samtliga upplatna per
sista december 2019. Medlemmarna tilltradde lagenheterna med bérjan pa maj 2019.

Antalet medlemmar var 26 st vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 12 medlemmar tillkommit och 1 stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rékenskapsarets slut 37 st.

Det finns inga hyresratter inom féreningen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

1/1 2021-- 18/6 2021 interimsstyrelse:

Christer Bentzer Ledamot
Michael Kristensen Ledamot
Sanja Sjogren Ledamot, ordférande

18/6 -2021 6verlamnades foreningen till dess medlemmar och féljande styrelse bildades:

Rickard Vinelund Ledamot, ordférande
Clas Johansson Ledamot
Daniel Blomdahl Ledamot
Inger Nilsson Ledamot
Gerry Torsson Ledamot
Gunilla Rydh Ledamot

Revisor har varit Ernst & Young Aktiebolag, med huvudansvarig Jonas Svensson

Styrelsen har under aret avhallit 6 st protokollférda sammantraden. Féreningsstamma holls
2021-06-18. Foéreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Till styrelsen har arvode om 45 000 kronor utbetalts enligt beslut.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten Centrum 22:10 uppgar till 45 250 000Kkr.

Taxeringsvardet for GA:12 uppgar till 7 510 000 kr varav forenings andelstal uppgar till 6/13, vilket
motsvarar ett taxeringsvarde av 3 466 154kr.

Under 2021 har justering av eget kapital gjorts i samband med att avsattning till yttre fond enligt
stadgarna och ekonomisk plan. Den arliga avsattningen ska ske med 80 240 kr. Justering avseende
avsattning har skett for aren 2019 och 2020.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift for bostaderna de forsta 15 aren efter vardearet.
Fastighetskatt utgar med 1% av taxeringsvardet for lokalerna.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 336 2 336 1098 -
Resultat efter finansiella poster -862 -637 145 -987
Soliditet % 72 72 0 neg

Definition av nyckeltal, se noter.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Styrelsen har analyserat de potentiella effekterna av Covid-19 pandemin pa féreningen. Da féreningen
till stérsta delen bestar av bostadslagenheter bedomer styrelsen att paverkan av Covid-19 ar av mindre
betydelse for foreningen.

Styrelsen foljer dock utvecklingen for att, vid behov, kunna vidta atgarder.

Eget kapital
Medlems Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt

Vid arets borjan 96 542 525 - 54 488 -636 766 95 960 247
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmma

Fond for yttre underhall 168 480 -168 480 -

Balanseras i ny rékning -636 766 636 766 -
Arets resultat -861 597 -861 597
Vid arets slut 96 542 525 168 480 -582 278 -1 030 077 95 098 650

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -750 758
arets resultat -861 597
Totalt -1 612 355
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 84 240
balanseras i ny rakning -1 696 595
Summa -1 612 355

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 2 336 316 2 336 316
Ovriga rorelseintakter 2 42 035 -3 566
Summa rérelseintdkter 2 378 351 2332750
Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -1121 462 -925 412
Ovriga externa kostnader -38 405 -128 830
Personalkostnader 4 -55 320 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -1 441 338 -1393 192
Summa rérelsekostnader -2 656 525 -2 447 434
Rorelseresultat -278 174 -114 684

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 6 - 88 665
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -583 423 -610 747
Summa finansiella poster -583 423 -522 082
Resultat efter finansiella poster -861 597 -636 766
Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -861 597 -636 766

Skatt pa arets resultat

Arets resultat -861 597 -636 766
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 125761 248 127 154 440
Inventarier, verktyg och installationer 9 383 104 -
Summa materiella anldggningstillgangar 126 144 352 127 154 440
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 10 4 950 000 4 950 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 4950 000 4950 000
Summa anlaggningstillgangar 131 094 352 132 104 440
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 953 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 16 146 76 139
Summa kortfristiga fordringar 17 099 76 461
Kassa och bank

Kassa och bank 1753 276 2030 765
Summa kassa och bank 1753 276 2030765
Summa omséttningstillgangar 1770375 2107 226
SUMMA TILLGANGAR 132 864 727 134 211 666
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 542 525 96 542 525
Fond for yttre underhall 168 480 -
Summa bundet eget kapital 96 711 005 96 542 525
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -750 758 54 488
Arets resultat -861 597 -636 766
Summa fritt eget kapital -1 612 355 -582 278
Summa eget kapital 95 098 650 95 960 247
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,14 11 145 000 24 525 000
Summa langfristiga skulder 11 145 000 24 525 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 26 000 000 13 000 000
Forskott fran kunder 500 500
Leverantorsskulder 178 421 126 880
Skatteskulder 134 324 262 210
Ovriga kortfristiga skulder 43 299 23919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 264 533 312910
Summa kortfristiga skulder 26 621 077 13726 419

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 864 727 134 211 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tiligangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Angaende klassificering av langfristiga 1an; lan som vilkorsandras under ett ar fran
balansdagen klassificeras som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Byggnader
Berdknad Avskrivning
Komponenter livsléngd ar % per ar
Stomme 100 1,00
Fasad 50 2,00
Yttertak 40 2,50
Fonster 50 2,00
Vatten & Avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 60 1,67
El 50 2,00
Hiss 40 2,50
Inre ytskick (golv, vaggar, innertak 25 4,00
Inventarier, verktyg och installationer
Beréknad AvsKrivning
livsldngd ar % per ar
Inventarier 5 20,00
Byggnadsinventarier 5 20,00

Avskrivning sker med rak avskrivning fordelat éver I16ptiden.
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Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 2336 316 2336 316
Ovriga intakter 42 035 -3 566
Summa 2 378 351 2332750
Not 3 Driftkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 364 620 296 420
Elavgifter 174 188 114 000
Uppvarmning 193 821 209 368
Vatten och avlopp 124 267 85 531
Sophantering 69 111 69 664
Forsakring 28 143 17 386
Fastighetsskatt 67 634 66 690
Ovriga férvaltningskostnader 82 313 65 040
Kostnader som vidarefaktureras 17 365 1313
Summa driftkostnader foreningen 1121 462 925 412
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld personal.
Till styrelsen har ordinarie arvode om 45 000 kronor utbetalts.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark 1393 192 1393 192
Inventarier, verktyg och installationer 48 146 -
Totalt 1441 338 1393 192
Not 6 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 88 665
Summa - 88 665
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, évriga 583 423 610 747
Summa 583 423 610 747
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Not 8 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 129 592 525 129 592 525
Vid arets slut 129 592 525 129 592 525
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 438 085 -1 044 893
-Arets avskrivning -1 393 192 -1 393 192
Vid arets slut -3 831 277 -2 438 085
Redovisat véarde vid arets slut 125 761 248 127 154 440
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 78 237 499 79 630 691
Bokfort varde mark 47 523 749 47 523 749
Redovisat varde vid arets slut 125 761 248 127 154 440
Taxeringsvarden byggnader 35 192 000 34 503 000
Taxeringsvarden mark 10 058 000 10 058 000
Totalt 45 250 000 44 561 000
* avser Centrum 22:10 Enkdping
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 431 250 -

431 250 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -48 146
-48 146 -

Redovisat varde vid arets slut 383104 -
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Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 950 000 4 950 000
Vid arets slut 4 950 000 4 950 000
Redovisat varde vid arets slut 4 950 000 4 950 000

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningarna Enkoping Centrum GA:11 och Enk&ping
Centrum GA:12. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Fagelns Samfallighetsférening, med

org.nr: 717917-6016.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga poster 16 146 76 139
16 146 76 139
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 11 145 000 24 525 000
Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut 26 000 000 13 000 000
37 145 000 37 525 000
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar* 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
*Uttagna pantbrev i fastigheten Centrum 22:10, Enk&ping
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar
Langivare Rénta % bundentom 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,660 2024-09-25 11145000 11525000
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,540 2022-09-23 13000000 13 000 000
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,416 rorligt 3 manader 13000000 13 000 000
37145000 37 525000
inom 1 ar 26 000 000 13 000 000
inom 1-5 ar 11145000 24 525 000
Uppskattad langfristig skuld efter 5 ar 35245000 35625000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 146 826 162 805
Ovriga interimsskulder 117 706 150 105
264 532 312910
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckningar *1 38 000 000 38 000 000

Summa stillda sakerheter 38 000 000 38 000 000

*1 Inteckningarna avser fastigheten Centrum 22:10, Enképing

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pandemin och osakerheten kring dess slutliga effekter kvarstar, likasa styrelsens arbete med att folja
utvecklingen for att kunna starta eventuell atgardshantering for att begransa misstankta effekter pa
bolaget och dess verksamhet.

Inga vasentliga foljdeffekter har identifierats vid underskriften av denna arsredovisning.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och
kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Underskrifter

Enkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Rickard Vinelund Clas Johansson Daniel Blomdahl
Styrelseledamot/ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Inger Nilsson Gerry Torsson Gunilla Rydh

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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